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CZESC OGOLNA
L Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczgce dewelopera

INVEST DOM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Deweloper Beskidy V” Spotka komandytowo-akcyjna

KRS 0001073236
Adres 0s.700-Lecia Pawilon D, 32-650 Kety,

powiat o$wigcimski, woj. matopolskie

NIP REGON
5492368799 120880488
888 440 875

Numer NIP i REGON

Numer telefonu

kontakt@biuroinvestdom.pl

Adres poczty elektronicznej

Adres strony internetowej www.osiedlegreen.pl
dewelopera

LINVEST DOM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beskidy V” spotka komandytowo-akcyjna,
Adres: Os.700-Lecia Pawilon D, 32-650 Kety
NIP: 549 236 87 99, REGON: 120880488,
Nr KRS: 0001073236, Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, XII Wydziat Gospodarczy
tel.: 888 440 875, , e-mail: kontakt@biuroinvestdom.pl
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1L Doswiadczenie dewelopera
Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera:

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami
wbudowanymi, miejscami postojowymi oraz infrastruktura
towarzyszaca
Adres: 32-650 Kety, ul. Spacerowa 57

Pozwolenie na budowe

Pozwolenie na budowe— decyzja WAB.6740.1.183.2020K.PB z
dnia 11 grudnia 2020 r. wydane przez Starost¢ Oswiecimskiego i
decyzja WAB.6740.1.35.2022 z dnia 22 lutego 2022 r. wydane
przez Staroste Oswiecimskiego

Data rozpoczecia

10 marca 2022 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

07 wrzes$nia 2023 r.

Adres

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami
wbudowanymi, miejscami postojowymi oraz infrastrukturg
towarzyszaca
Adres: 32-650 Kety , ul. Spacerowa 55

Pozwolenie na budowe

Pozwolenie na budowe— decyzja WAB.6740.1.183.2020K.PB z
dnia 11 grudnia 2020 r. wydane przez Starost¢ Oswiecimskiego i
decyzja WAB.6740.1.35.2022 z dnia 22 lutego 2022 r. wydane
przez Staroste Oswigcimskiego

Data rozpoczecia

23 grudnia 2020 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

01 lipca 2022 r.

Adres

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
infrastrukturg towarzyszacg oraz zjazdem z drogi w Brzeszczach na
ul. Koscielnej
Adres: 32-620 Brzeszcze, ul. Koscielna 25

Pozwolenie na budowe

Pozwolenie na budowe - decyzja WAB.6741.1.134.2020 z dnia 3
lipca 2020 r. wydane przez Staroste Oswigcimskiego

Data rozpoczegcia

14 lipiec 2020 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

10 styczen 2022 r.

LINVEST DOM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beskidy V” spotka komandytowo-akcyjna,

Adres: Os.700-Lecia Pawilon D, 32-650 Kety
NIP: 549 236 87 99, REGON: 120880488,

Nr KRS: 0001073236, Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, XIl Wydziat Gospodarczy
tel.: 888 440 875, , e-mail: kontakt@biuroinvestdom.pl
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Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego nr 2
Adres wraz z infrastrukturg towarzyszaca
Adres: 32-620 Brzeszcze, Koscielna 21
. Pozwolenie na budowg - decyzja nr 604/17 z dnia 01.09.2017 r.
Pozwolenie na budowe A .
wydane przez Staroste Oswiecimskiego
Data rozpoczecia 09 listopada 2017 .
Data wydania ostatecznego 14 lutego 2019 1.

pozwolenia na uzytkowanie

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego nr 3
Adres wraz z infrastruktura towarzyszaca

Adres: 32-650 Kety, ul. 3 Maja 48 B
Pozwolenie na budowe - decyzja nr 64/17/K z dnia 08.05.2017 r.

Pozwolenie na budowe wydane przez Staroste Oswiecimskiego
Data rozpoczecia 30 maja 2017 r.
Data wydania ostatecznego 02 listopada 2018 1.

pozwolenia na uzytkowanie

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego nr 4
Adres wraz z infrastruktura towarzyszaca

Adres: 32-650 Kety, ul. 3 Maja 48 C
Pozwolenie na budowe - decyzja nr 88/16/K z dnia 10.05.2016 .

Pozwolenie na budowe wydane przez Staroste Oswiecimskiego
Data rozpoczecia 07 czerwca 20161.
Data wydania ostatecznego 12 wrzednia 2017 1

pozwolenia na uzytkowanie

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego nr 2
Adres wraz z infrastruktura towarzyszaca
Adres: 32-650 Kety, ul. 3 Maja 48 A

Pozwolenie na budowe - decyzja nr 37/15/K z dnia 27.02.2015 .
wydane przez Starost¢ Oswigcimskiego

L ST O Zmieniong decyzjg nr 143/15/K z dnia 02.09.2015 r. wydang przez
Staroste Oswiecimskiego
Data rozpoczecia 07 czerwca 2015T.
Data wydania ostatecznego 25 lipca 2016 1.

pozwolenia na uzytkowanie

LINVEST DOM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beskidy V” spotka komandytowo-akcyjna,
Adres: Os.700-Lecia Pawilon D, 32-650 Kety
NIP: 549 236 87 99, REGON: 120880488,
Nr KRS: 0001073236, Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, XIl Wydziat Gospodarczy
tel.: 888 440 875, , e-mail: kontakt@biuroinvestdom.pl
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Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego nr 1
wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz zjazdem z drogi
Adres powiatowej w Ketach na ul. 3 Maja

Adres: 32-650 Kety, ul. 3 Maja 48

) Pozwolenie na budowe - decyzja WAB.6740.1.190. 2012.K z dnia
Pozwolenie na budowe 13 grudnia 2012 r. wydane przez Staroste O$wiecimskiego

Data rozpoczecia 12 sierpnia 2013 1.

Lt et Ersl) Qe ATEED 18 listopada 2014 r.
pozwolenia na uzytkowanie

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z infrastrukturg towarzyszacg oraz zjazdem z drogi
Adres L .
w Brzeszczach na ul. Ko$cielnej
Adres: 32-620 Brzeszcze, ul. Koscielna 19
Pozwolenie na budowe - decyzja WAB.7351-693/09

Loaolnepibat avie z dnia 2 grudnia 2009 r. wydane przez Starostg O§wigcimskiego

1 kwietnia 2010 r.

Data rozpoczegcia

LD T TS @S RSO 29 wrzesnia 2011 1.
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postgpowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

LINVEST DOM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beskidy V” spotka komandytowo-akcyjna,
Adres: Os.700-Lecia Pawilon D, 32-650 Kety
NIP: 549 236 87 99, REGON: 120880488,
Nr KRS: 0001073236, Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, XII Wydziat Gospodarczy
tel.: 888 440 875, , e-mail: kontakt@biuroinvestdom.pl
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II1.  Informacje dotyczgce nieruchomosci i przedsigwziecia deweloperskiego

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPADOROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres ,numer dziatki ewidencyjnej 32-620 Brzeszcze, ul. Koscielna 27

i numer obrebu ewidencyjnego Dzialtki o nr ewidencyjnym 4814,4815 oraz udzialy w

dziatce drogowej 1128/256 i aktualnie dziatki o nr
1128/49 ,ktora zostanie podzielona na cze$¢ wiaczong do
inwestycji w ramach miejsc postojowych oraz drogi

dojazdowej a pozostata cze$¢ 1128/49 zostanie wytaczona

z przedmiotowej inwestycji 1 zachowana do wytacznej

dyspozycji dewelopera(podziat dziatki 1128/49 jest w

trakcie realizacji)
jednostka ewidencyjna 121302 4 Brzeszcze-miasto,
Obreb Nr 0001 Brzeszcze

Numer ksiggi wieczystej KRI1E/00005578/1
KR1E/00060294/9
Istniejace obcigzenia hipoteczne Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng
nieruchomosci lub wnioski o wpis nieruchomoscig stuzebnos¢ przechodu, przejazdu i

w dziale czwartym ksiggi wieczystej |przegonu bydla pasem poéttora metra szerokim-zachodnim
krancem PGR.LK.1128/16 na rzecz PGR.LK. 1128/1 w
Brzeszczach
Ograniczone prawo rzeczowe nicodptatna i
nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesyhu polegajaca
na pomadowaniu na dziatce nr 1128/51 kolektora
kanalizacji deszczowej pvc 400,0 mm oznaczonego na
zataczonej do niniejszego aktu powykonawczej
inwentaryzacji geodezyjnej z dnia 29 listopada 2010 roku
kolorem zielonym i symbolem ,,KD 4007, to jest od
studni oznaczonej rzednymi wysokos$ciowymi
254,60/252,36 do studni oznaczonej rzednymi
wysokosciowymi 251,99/250,87 o tgcznej dtugosci
119,05 m oraz kolektora kanalizacji sanitarnej PCV
200,00mm oznaczonego na zataczonej do niniejszego
aktu powykonawczej inwentaryzacji geodezyjnej z dnia
29 listopada 2010 roku kolorem zo6ttym 1 symbolem ,,KS
2007, to jest od studni oznaczonej symbolem ,,K 107”
zabudowanej w ulicy Koscielnej do studni oznaczonej
rzgdnymi wysokosciowymi 254,54/252,68 o taczne;j
dtugosci 150,97 m oraz awarii, przegladu, kontroli,
konserwacji, remontow, rozbudowy i modernizacji
przedmiot wykonania: Dz. NR 1128/51
Ograniczone prawo rzeczowe przeniesiono z
KRI1E/00005580/8, w zwigzku z przytaczenieniem Dz. Nr
1128/53-nieodptatna i nieograniczona w czasie
stuzebno$¢ przesytu polegajaca na pomadowaniu na
dzialce nr 1128/53 kolektora kanalizacji deszczowej pvc
400,0 mm oznaczonego na zataczonej do niniejszego aktu

LINVEST DOM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beskidy V” spotka komandytowo-akcyjna,
Adres: Os.700-Lecia Pawilon D, 32-650 Kety
NIP: 549 236 87 99, REGON: 120880488,
Nr KRS: 0001073236, Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, XIl Wydziat Gospodarczy
tel.: 888 440 875, , e-mail: kontakt@biuroinvestdom.pl



]
== INVEST
DOM

OSIEDLE GREEN

powykonawczego inwentaryzacji geodezyjnej z dnia 29
listopada 2010 roku kolorem zielonym i symbolem ,,KD
4007,to jest od studni oznaczonej rzednymi
wysokos$ciowymi 254,60/252,36 do studni oznaczonej
rzednymi wysokosciowymi 251,99/250,87 o tacznej
dtugosci 119,05 m oraz kolektora kanalizacji sanitarne;j
PCV 200,00 mm oznaczonego na zataczonej do
niniejszego aktu powykonawczej inwentaryzacji
geodezyjnej z dnia 29 listopada 2010 roku kolorem
z6ttym 1 symbolem ,,KS 200, To jest od studni
oznaczonej symbolem ,,K 107 zabudowanej w ulicy
koscielnej do studni oznaczonej rzgdnymi
wysokosciowymi 254,54/252,68 o tacznej dlugosci
150,97 m oraz prawie dostepu do nich w przysztosci w
celu usuwania awarii, przegladu, kontroli, konserwacji,
remontow, rozbudowy 1 modernizacji
Przedmiot wykonania: Dz. Nr 1128/53

Informacje dotyczace BRAK
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia

Akty planowania Miegjscowy plan Symbol A33.MW-U teren
przestrzennego i inne akty zagospodarowania zabudowy mieszkaniowej rodzinnej
prawne na terenie objetym przestrzennego lub ustugowe;j

przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Symbol A33.MW-U teren
Przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej rodzinne;j
Ustalenia obowiazujacego lub ustugowe;j
r;l;g;;; (:Z;%(())vl\jel;?: Maksymalna Vi,minimalna Wskaz’nilf intfansywn(?éci zabudowy
przestrzennego dla terenu intensywnos$¢ budowy nie wiekszy niz 1,75
objetego przedsiewzieciem maksymalnie do 5 kondygnacji
deweloperskim lqb zadaniem Maksymalna wysokosé ' n?dziemnych, przy czym
inwestycyjnym najwyzsza kondygnacja rozwigzana
zabudowy . . o
jako poddasze z pomieszczeniami
na pobyt ludzi
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologiczne;j 30%
czynnej
Minimalna liczba miejsc do 2 stanowiska na mieszkanie w
parkowania budynku wielorodzinnym

LINVEST DOM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beskidy V” spotka komandytowo-akcyjna,
Adres: Os.700-Lecia Pawilon D, 32-650 Kety
NIP: 549 236 87 99, REGON: 120880488,
Nr KRS: 0001073236, Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, XIl Wydziat Gospodarczy
tel.: 888 440 875, , e-mail: kontakt@biuroinvestdom.pl
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Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Inwestycja nie jest potozona na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Symbol A33.MW-U teren
zabudowy mieszkaniowej
rodzinnej lub uslugowej, symbol
A32. MN-U teren zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,
A.34-U teren zabudowy
ushugowe;j

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Dla A33.MW-U Wskaznik
intensywnosci zabudowy nie
wiekszy niz 1,75
Dla A32.MN-U wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,8
Dla A.34-U- wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,8

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Dla A33.MW-U maksymalnie do
5 kondygnacji nadziemnych, przy
czym najwyzsza kondygnacja
rozwiazana jako poddasze z
pomieszczeniami na pobyt ludzi
Dla A32.MN-U maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne
Dla A.34-U maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologiczne;j
czynnej

Dla A33.MW-U 30%
Dla A32.MN-U30%
Dla A.34-U 25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla A33.MW-U 2 stanowiska na
mieszkanie w budynku
wielorodzinnym
Dla A32.MN-U 2 stanowiska na
lokal
Dla A.34-U 2 stanowiska na lokal

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Na podstawie publicznie dostgpnych dokumentéw nie stwierdzono
w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci innych
inwestycji, w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy
linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, a
takze znanych innych inwestycji komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalni $ciekow, spalarni $§mieci, wysypisk, cmentarzy.

LINVEST DOM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beskidy V” spotka komandytowo-akcyjna,
Adres: Os.700-Lecia Pawilon D, 32-650 Kety
NIP: 549 236 87 99, REGON: 120880488,
Nr KRS: 0001073236, Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, XIl Wydziat Gospodarczy
tel.: 888 440 875, , e-mail: kontakt@biuroinvestdom.pl
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na TAK
budowe
Czy pozwolenie na budowe TAK
jestostateczne
Czy pozwolenie na budowg NIE
jestzaskarzone
Numer pozwolenia na decyzja nr 819/21 z dnia 26.10.2021 r. wydana przez Staroste
budoweoraz nazwa organu, Oswiegcimskiego oraz decyzja nr 571/23 z dnia 06.12.2023 .
ktory je wydat wydana przez Staroste Oswiecimskiego
Data uprawomocnienia si¢ 03.11.2021 r.
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowaniebudynku
Numer zgloszenia budowy, o

ktérej mowa w art.29 ust.1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.-Prawo budowlane (
Dz.U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Planowany termin

09.10.2023 r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w

Oswigcimiu

rozpoczecia i zakonczenia
robdt budowlanych
Opis przedsigwzigcia

20.10.2023r.

15.11.2024r.

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

W ramach biezacego zadania
inwestycyjnego — 1 budynek

Sposob pomiaru powierzchni

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy
budynkami)

zachowano odpowiednie
odlegtosci do granic dziatek
sgsiadujacych-minimum 7 m

uzytkowej lokalu
mieszkalnegoalbo domu
jednorodzinnego
Zamierzony sposob

PN-ISO 9836:2015-12

Rodzaj posiadanych $rodkow
1 procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, srodki
finansowania przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
Srodki ochrony nabywcow

WELASNE SRODKI
wlasne, inne FINANSOWANIA
Otwarty mieszkaniowy TAK
rachunek powierniczy
Wysokos$¢ stawki procentowe;, 0,45 %
wedlug ktorej jest obliczana

kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

LINVEST DOM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beskidy V” spdtka komandytowo-akcyjna

Adres: Os.700-Lecia Pawilon D, 32-650 Kety
NIP: 549 236 87 99, REGON: 120880488,
Nr KRS: 0001073236, Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, XIl Wydziat Gospodarczy
tel.: 888 440 875, , e-mail: kontakt@biuroinvestdom.pl



B NVEST
DOM OSIEDLE GREEN
Gtowne zasady Dla przedsiewzigcia deweloperskiego deweloper zawiera umowg o
funkcjonowania wybranego | prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
rodzaju zabezpieczenia zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”.
srodkow nabywcy Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy

zgodnie z postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegblnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.
Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku przystuguje
wylgcznie bankowi i tylko z waznych powodow.
W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zaktada nowy rachunek
powierniczy w innym banku, nie po6zniej niz w ciggu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy.
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku.
W przypadku nieztozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu
srodkow, o ktorych mowa powyzej, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w innym banku, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy, bank zwraca $rodki znajdujace si¢ na
rachunku nabywcom.
W czasie obowigzywania umowy developerskiej, umowa
o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
oprocentowania $srodkdéw pieni¢znych gromadzonych na rachunku, z
tym ze sposob ustalania wysokos$ci oprocentowania okreslony jest w
tej umowie.
Wysokos$¢ roszczenia dewelopera w stosunku do Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego z tytutu srodkéw gwarantowanych
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym
stanowi kwota obliczona wedlug zasad ustalonych w art. 23 ustawy
z dnia 14 grudnia 1994 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym.
W przypadku spetnienia warunku gwarancji, w rozumieniu art. 2
pkt 4 ustawy z dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, wszelkie kwoty wyptacone deweloperowi
na zaspokojenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy
o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
sg przekazywane wylacznie na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku.
Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyplacanymi
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie
w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek.
Koszty, optaty 1 prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.
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Bank wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.
W zakresie kontroli, o ktorej mowa powyzej bank uzyskuje prawo
wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji.
Koszty kontroli ponosi deweloper.
Nazwa instytucji Bank Spotdzielczy Ziem Gorskich KARPATIA
zapewniajacejbezpieczenstwo
srodkow nabywcy
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Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego (w etapach)

Etap

Zakres prac

wartos¢ %

Termin wykonania

Organizacja placu budowy, przygotowanie terenu,
roboty ziemne, wymiana gruntu, ptyta
fundamentowa z izolacjami, przytacze kanalizacji
sanitarnej

13%

31.01.2024 r.

1T

Parter-roboty konstrukcyjne: $ciany murowane
konstrukcyjne, rdzenie, stupy, stropy zelbetonowe
ptytowe z nadbetonem, nadproza, wience
zelbetonowe, biegi schodowe i spocznik, szyb
windowy zelbetonowy, $cianki dziatlowe
murowane, obudowy szachtow

13%

29.02.2024 r.

I1I

1 pietro — roboty konstrukcyjne: $ciany murowane
konstrukcyjne, rdzenie, stupy, stropy zelbetonowe
plytowe z nadbetonem, nadproza, wience
zelbetonowe, biegi schodowe i spocznik, szyb
windowy zelbetonowy, $cianki dziatowe
murowane, obudowy szachow.

13%

31.03.2024 r.

0%

2 + 3 pigtro- roboty konstrukcyjne: $ciany
murowane konstrukcyjne, rdzenie, stupy, stropy
zelbetonowe ptytowe z nadbetonem, nadproza,
wience zelbetonowe, biegi schodowe i spocznik,
szyb windowy zelbetonowy, $cianki dziatowe
murowane, obudowy szachow.

14%

30.05.2024 r.

4 pietro - roboty konstrukcyjne: Sciany murowane
konstrukcyjne, rdzenie, shupy, stropy zelbetonowe
ptytowe z nadbetonem, nadproza, wience
zelbetonowe, szyb windowy zelbetonowy, $cianki
dzialowe murowane, obudowy szachow, wiezba
dachowa z wigzaréw drewnianych

14%

30.06.2024 r.

VI

Dach: $ciany murowane, wience i stupki
zelbetonowe, strop nad IV Pietrem z ptyt
gipsowo-kartonowych wraz z ociepleniem.
Pokrycie dachu z blachy na tatach. Okna, drzwi
zewnetrzne, bramy: instalacje sanitarne: instalacje
elektryczne, czgsciowe docieplenie elewacji wraz
z tynkiem, warstwy posadzkowe balkonow

13%

31.07.2024 r.

VII

Roboty wykonczeniowe: tynki gipsowe stropow i
$cian, malowanie, stolarka wewnetrzna na
parterze, drzwi wejsciowe do mieszkan, izolacje
poziome, wylewki betonowe, elementy §lusarskie-
balustrady: instalacje sanitarne, instalacje
elektryczne, czgéciowe docieplenie elewacji wraz
z tynkiem, warstwy posadzkowe balkonow

10%

30.09.2024 r.

VIII

Wykonczenie czgéci wspdlnych: tynki stropow i
$cian, malowanie ,posadzki; roboty zewngtrzne-
drogi, parkingi, chodniki

10%

15.11.2024 r.
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Dopuszczenie
waloryzacjiceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego moze by¢ waloryzowana na nastgpujacych
zasadach i przy spetnieniu nizej okreslonej procedury:

Cena lokalu wyrazona w umowie deweloperskiej ulegnie zmianie w
wysokosci wynikajacej ze skumulowanego miesiecznego wskaznika
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych podawanego do
wiadomosci publicznej przez Prezesa Gtéwnego Urzgdu Statystycznego,
w oparciu o komunikaty opublikowane na stronie internetowe;:
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ceny-handel/wskazniki-
cen/wskazniki-cen-towarow-i-uslug-konsumpcyjnych-pot-inflacja-/, za
okres od dnia zawarcia umowy deweloperskiej do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wlasno$¢, przy czym beda za ten okres uwzgledniane
wylacznie pelne miesigca (przyktad: w sytuacji zawarcia umowy
deweloperskiej w dniu 18 sierpnia 2023 roku, a umowy przenoszacej
wlasnos$¢ w dniu 28 listopada 2024 roku, do wyliczenia warto$ci
powyzszego wskaznika bedzie brana pod uwage skumulowana inflacja z
miesiecy od wrzes$nia 2023 do pazdziernika 2024),

W przypadku, gdy skumulowana warto$¢ powyzszego wskaznika bedzie
dodania, cena lokalu mieszkalnego ulegnie podwyzszeniu o tak ustalong
warto$¢ tego wskaznika.

W przypadku, gdy skumulowana warto$¢ powyzszego wskaznika bedzie
ujemna, cena lokalu mieszkalnego ulegnie obnizeniu o tak ustalona
warto$¢ tego wskaznika.

Waloryzacja ceny nastapi automatycznie, w momencie zawarcia umowy
przenoszacej wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, bez konieczno$ci sktadania
przez Strony dalszych oswiadczen w przedmiocie wyrazenia zgody na tak
ustalong ceng.

W przypadku, gdy warto$¢ powyzszego wskaznika prowadzi¢ begdzie do
wzrostu ceny o mniej niz 5%, nabywcy nie przyshuguje prawo do
odstapienia od umowy.

W przypadku, gdy warto$¢ powyzszego wskaznika prowadzi¢ begdzie do
wzrostu ceny o wigcej niz 5%, nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia
od umowy w terminie 15 (pi¢tnastu) dni od otrzymania od dewelopera
informacji o cenie, jaka bedzie przyjeta w umowie przenoszacej wtasnosé
lokalu mieszkalnego.

Niezaleznie od powyzszego, w przypadku zwickszenia stawek podatku od
towarow 1 ustug VAT nalezny podatek obcigzy nabywece, przy czym
rozliczenie z tego tytutu nastapi stosownie do obowigzujacych przepisow
podatkowych, a zaptata nastapi wraz z ostatnig wptata. Strony
postanawiaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug
VAT, powodujacego zwigkszenie ceny o wigcej niz 5%, nabywcy
przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 15
(pigtnastu) dni liczac od dnia powiadomienia nabywcy o zmianie stawki
podatku.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
prawnabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.0dstapienie od umowy deweloperskiej przez ktéragkolwiek ze stron
wymaga o§wiadczenia ztozonego drugiej stronie w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci. Odstgpienie od umowy jest skuteczne z chwilg
doreczenia drugiej stronie wspomnianego oswiadczenia, z zastrzezeniem
jednak, iz w przypadku odstgpienia od umowy przez nabywce, oswiadczenie
nabywcy o odstapieniu jest skuteczne jezeli zawiera zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu wyrazong w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym,

w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do
ksiggi wieczystej. W przypadku odstapienia od umowy przez dewelopera z
przyczyn okreslonych w pkt. 6 ponizej, nabywca zobowiazuje si¢ wyrazi¢
zgode na wykreslenie ujawnionego

w ksiedze wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnos$ci lokalu.
2.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,,ustawa deweloperska™),
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy
deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto
umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej (o ile ma zastosowanie);

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13) w przypadku gdy faktyczna powierzchnia lokalu bgdzie mniejsza
lub wigksza niz powierzchnia projektowa o wiecej niz 2%,
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14) w przypadku gdy warto$¢ wskaznika waloryzacyjnego prowadzic¢
bedzie do wzrostu ceny o wigcej niz 5%;
15) w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ushug vat,

powodujacego zwigkszenie ceny o wigcej niz 5 %.

3.Prawo do odstgpienia od umowy przystuguje nabywcy w terminie:

)30 dni, liczac od dnia zawarcia umowy — w przypadkach okreslonych w
pkt 2 ppkt 1) do 5),

b)po wyznaczeniu deweloperowi 120-dniowego terminu na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej — w przypadkach okreslonych
w pkt 2 ppkt 6),

¢)30 dni, liczac od dnia zwrotu przez bank §rodkéw — w przypadkach
okreslonych w pkt 2 ppkt 7),

d)30 dni, liczac od dnia zawarcia umowy — w przypadkach okreslonych w
pkt 2 ppkt 8),

¢)60 dni, liczac od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktoérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej — w przypadkach
okreslonych w pkt 2 ppkt 9),

)30 dni, poczawszy od dnia nastgpujacego po uptywie dodatkowego 120-
dniowego terminu wyznaczonego deweloperowi na przeniesienie prawa
whasnosci lokalu,

g) w terminie 14 dni od momentu podpisania przez Nabywcow protokotu
odbioru lokalu mieszkalnego, lecz nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci w przypadku okreslonym w pkt 2 ppkt 13,

h) w terminie 15 dni od otrzymania od dewelopera informacji o cenie jaka
bedzie przyjeta w umowie przenoszacej wlasnos¢ lokalu mieszkalnego w
przypadku okre§lonym w pkt 2 ppkt 14,

1) w terminie 15 dni liczac od dnia powiadomienia nabywcy o zmianie
stawki podatku w przypadku okreslonym w pkt 2 ppkt 15.

4. W przypadku odstgpienia od umowy przez nabywce, deweloper
zobowigzany jest zwrocié¢ nabywcy cato$¢ wplaconych przez niego —
zgodnie z umowg deweloperska — zaliczek na poczet ceny sprzedazy w
wysokos$ci nominalnej. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za
niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy

5.Zwrot wymienionych wyzej kwot nastapi na wskazany przez nabywce
rachunek bankowy, w terminie 30 dni od dnia odstapienia od umowy
deweloperskie;j.

6.Deweloperowi przystuguje prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej w
przypadku:

a)niedokonania przez nabywce zaptaty ktorejkolwiek z zaliczek na poczet
ceny sprzedazy na warunkach i w terminach okre$lonych w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtej kwoty w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba, ze
niespelienie przez nabywce swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

b)niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu w terminie i na warunkach
okreslonych w umowie deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,
c)niestawienia si¢ nabywcy do zawarcia umowy przenoszacej wltasnosé
lokalu w terminie i na warunkach okre§lonych w umowie deweloperskiej,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

7.Prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej przystuguje
deweloperowi w nastepujacych terminach:
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)30 dni od dnia dorgczenia wezwania — w przypadku okre§lonym w pkt 6 a)
b)60 dni, poczawszy od dnia nastepujacego po uplywie drugiego z termindw
wyznaczonego w wezwaniu skierowanym do nabywcy w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni —

w przypadkach okreslonych w pkt 6 b) ic) .

8.W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera,
deweloper zwroci nabywcy wszystkie wptacone przez niego, zgodnie z ww.
umowa zaliczki na poczet ceny sprzedazy w wysokosci nominalnej. Zwrot
wymienionych wyzej kwot nastapi na wskazany przez nabywce rachunek
bankowy, w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od umowy deweloperskie;.
Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢cbiorstwa przez
osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci;
2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli

podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w
przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem
spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym

udzielona zostanie pod adresem:
INVEST DOM Sp. z o0.0.
Os. 700-lecia ,Pawilon D
32-650 Kety
Powiat o$wiecimski, woj. matopolskie

INNE INFORMACIJE

I. informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spolki celowej;
projektem budowlanym;

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spotdzielczy Ziem Gorskich KARPATIA, prowadza- cym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy Ziem Goérskich
KARPATIA,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
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a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w zlotych
100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Zataczniki:

1. Zalacznika nr 1 stanowigcy karte mieszkania wraz z rzutem kondygnacji
z zaznaczonym usytuowaniem lokalu mieszkalnego.

2. Zatacznika nr 2 okreslajacego standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym, do
ktorych wykonania zobowiazuje si¢ deweloper.

3. Zalacznik nr 3 Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Zalacznik nr 4 Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z
zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).
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